Como Investir Melhor

no Setor de Imodvei

Diante de um investidor cauteloso e atento a confusio instalada na
economua brasileira, os empresarios do mercado imobiliirio continuam
recomendando o imével como fonte segura de renda, mesmo a longo prazo.
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\ mercado imobilidrio & sempre
apontado pelos analistas econé-
' micos como o principal sinal de

alerta para mudangas estratégi-
cas de rumo. Durante o periodo eferves-
cente do plano cruzado, quando pipoca-
ram 1nvestidores de todos os portes acom-
panhando o ritmo de lancamentos, os
construtores tradicionais ja apostavam que
o momento de exaustio ndo tardaria. E ele
veio a pleno vapor no ano passado, quan-
do o setor experimentou um dos anos mais
negros da recente safra econémica.
Assistiu-se, em 87, d quase total ausén-
cia de novos langamentos ¢ a maioria das
construtoras limitou as atividades ao pros-
seguimento de obras ja contratadas. Para-
lelamente, o investdor foi tolhido pela fal-
ta de opgdes por faixas econémicas. Con-
tribuiram para esse quadro a imobilidade
do Sistema Financeiro da Habitacio
(SFH), cujas promessas de reativacio fre-
quientaram mais uma vez o terreno da re-
torica. Somente no inicio desse ano, quan-
do foram anunciadas mudancas na taxa de
juros € exigéncia de renda, € que o mer-
cado voltou a se animar com a perspecti-
va de construir para a classe média.

Estabilidade do Imovel

Devido ao ressurgimento do financia-
mento habitacional, hi quem aponte a
necessidade de compra imediata para uso
proprio. “Os pregos de reposicdo dos imo-
vels estdo baratos e esse € o momento de
compra”’, recomenda Ismael Ribeiro Filho,
diretor da Schahin Cury Engenharia e Co-
mércio. Ele alerta, no entanto, para os ris-
cos de investimento num quadro inflacio-
nario ascendente. O mercado imobilidrio
funciona como uma gangorra em relagio
i inflagdo e ao aumento das taxas de ju-
ros, na interpretacio do empresario.

O 1mével, assim, enquanto bem esti-
vel e incorporado ao patriménio, € a al-
ternativa mais eficaz de investimento em
meio ds oscilagdes da economia. E bom
lembrar que em levantamento publicado
em agosto do ano passado, ‘“Habite-se”
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comprovou que o imével superou todas as
outras formas de aplicagiio financeira, no
periodo de janeiro de 78 a janeiro de 87,

somente seguido de perto pela remune-
ragio global da Bolsa de Valores de Sio
Paulo.

Por outro lado, Ribeiro considera que
numa economia instivel como a brasilei-
ra, o investidor mais cauteloso deve dispor
de capital para aplicar nas oportunidades
que surgirem, aproveitando boas cotagoes
em agoes, ouro, dolar e outras formas de
aplicagio de curto prazo. O mais dificil pa-
ra o investidor em imével, nesse momen-
to, € aguardar a pouco provavel valoriza-
¢do em compasso com a inflagio mensal.
“Dificilmente um imével no valor de 1
milhdo de cruzados vai acompanhar uma
inflagio que beira os 20% ao més, do-
brando de valor em 4 meses, enquanto o
dinheiro aplicado no overnight vai acom-
panhando esse ritmo.”
~ Apesar dessas oscilagoes, o diretor da
Schahin Cury, reafirma ser oportuno in-
vestir em terras e imoveis de alto padrio,

cujos pregos estdo bastante aquém da in-
flacio. Dados do Instituto de Economia
Agricola dio conta que nos Glumos dois
anos, a terra de primeira registrou uma va-
lorizagdo real de 9,5%, ja cE:smntada a cs-
calada de (Fl’fi,‘ﬂ'ﬁ havida durante o cruza-
do, quando a especulagio foi grande.

Investimento a Longo Prazo

Mesmo num quadro recessivo, imével
continua a ser a melhor opgio para o in-
vestidor, desde que ele tenha em mente
o retorno a longo prazo. A anilise € de
um especialista em avaliagdo, Francisco Lo-
pes Neto, diretor superintendente da De-
sim — Desenvolvimento Imobilidrio, em-
presa vinculada i Lopes Consultoria de
Iméveis. Uma prova de resisténcia do pro-
duto 20s altos e baixos da economia pode
ser dada durante as crises de 82 e mais re-
centemente, em 87, quando o investidor
nesse segmento acabou colhendo os me-
lhores e mais garantidos frutos. Em estu-
dos realizados na regido sul de Sdo Paulo,
a0 longo do eixo da Av. Francisco Morato
¢ Av. Eliseo de Almeida, a Desin consta-
tou uma valorizagio de terrenos em ter-
mos reais, descontada a correcio moneti-
ra, superior a 5% ao ano.

Em 88, na visio de Lopes Neto, deve
prevalecer a construgdo para a classe mé-
dia, onde ha grande demanda, principal-
mente para os apartamentos de 2 dormi-
torios ou 3 compactos. A incognita, segun-
do ele, € de como atender a classe média
face ao achatamento salarial que vem vi-
gorando. A propésito do déficit habitacio-
nal do Pais, recorre ao informe divulgado
pela enudade que representa os correto-
res nos Estados Unidos, onde na década
de 40, 45% da populagio tinha casa pré-
pra. Esse niimero subiu para 66% no ini-
cio dos anos 80 e caiu para 60% em 87.
A explicagio para o fato referia-se i valo-
rizacgao bruta dos salirios em torno de
180% (entre 70 e 87), enquanto os 1imo-
veis valorizaram 280% no mesmo perio-
do. “Isso numa economia relativamente
estivel como a americana”, compara Lo-
pes Neto.
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